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1. Management Summary

Die Gemeinde Duidingen hat Basler & Hofmann am 10. Mai 2022 damit beauftragt, fur
den bestehenden Schulraum eine umfassende Analyse durchzuflihren. Neben der
guantitativen Aufnahme samtlicher Schulrdume wurden auch die Schiler:innen- und
Klassenzahlen mit der Eckdaten App der Eckhaus AG prognostiziert, unter Beriicksich-
tigung der zu erwartenden Wohnbautatigkeit sowie der Bevolkerungsentwicklung. Die
Immobilienstrategie 2030 der Gemeinde wurde gepruft und deren Erkenntnisse zum
Gebaudebestand in die Studie integriert. Die Grundlagenanalyse bildet die Basis der
nun folgenden Erarbeitung von baulichen Losungsstrategien.

Basler & Hofmann erarbeitete im Austausch mit der Begleitgruppe drei mégliche L6-
sungsstrategien und evaluierte die Bestvariante fir die Schulen der Gemeinde Dudin-
gen. Die Strategie A «Immobilienstrategie 2030» geht davon aus, dass auf dem Wol-
fackerareal ein Schulhausneubau und ein Vierfach-Kindergarten als Ersatz fur die Pri-
maschule Ganseberg sowie fir den zusatzlichen Raumbedarf der Primarschule erstellt
wird. Die heutige Primarschule Ganseberg wird neu der OS zugeteilt, um die zusatzli-
chen Unterrichtsraume und eine neue ASB mit Mensa einzurichten. Auf der Baureserve
Hasliweg ist ein neuer Flinffach-Kindergarten vorgesehen. Diese Strategie wurde von
der Begleitgruppe zur Weiterverfolgung empfohlen.

Die Strategie B «Rochade OS / PS» sieht einen Tausch zwischen den beiden Standor-
ten Brunnenhof und Wolfacker vor. Somit wird die OS im Wolfacker konzertiert und mit
einem Neubau erganzt, die Primarschulen mit vier Kindergartenklassen dagegen im
Brunnenhof mit dem Schulhaus Génseberg zusammengefasst. Auf der Baureserve
Hasliweg ist analog zur Strategie A ein neuer Finffach-Kindergarten vorgesehen.
Strategie C «Bestand optimieren und erweitern» verfolgt den Ansatz, den zusatzlichen
Raumbedarf fir Kindergarten, Primarschulen und Orientierungsschule grundsétzlich
auf den bestehenden Schulanlagen zu decken und wo nétig zu erweitern.

Unter Beteiligung des Generalrats und des Gemeindeverbands Orientierungsschule
Sense wurden die drei Strategien breit diskutiert. Daraufhin hat der Gemeinderat an-
lasslich der Sitzung vom 30. Mai 2023 beschlossen, dass er die von ihm neu zusam-
mengestellte Strategie D (Kombination aus Strategie A und C aus der Schulraument-
wicklung) bevorzugt und fiir das weitere Vorgehen deren Umsetzung tGberprifen lassen
mochte.

Die Strategie D sieht in einer 1. Etappe auf dem Wolfackerareal einen Ergdnzungsneu-
bau fur die zuséatzlich bendtigten Kindergarten- und Primarschulklassen sowie einer zu-
satzlichen Einfachturnhalle und der gesamten ASB fir die Primarschule vor. Ausser-
dem sollen die drei bestehenden Kindergartenklassen der Channelmatte ebenfalls in
den Neubau auf dem Wolfackerareal ziehen. Somit kénnen die beiden heutigen ASB-
Standorte (Thaddausheim und Drei Rosen) sowie der Kindergarten Channelmatte auf-
gelost werden. Die Kindergartenklassen am Hasliweg werden wie bestehend weiter be-
trieben. Das Schulhaus Ganseberg verbleibt bei der Primarschule.



Basler & Hofmann Schulraumentwicklung Gemeinde Diidingen 2

angepasste Strategie D

S gie D «Bi d optimieren und erweitern» (1. Etappe)
_ Primarschule Raumoptimierung fiir die 14 bestehenden Primarschulklassen,
Wolfacker Neubau / Erweiterung fiir 6 zusatzliche Primarschulklassen,

Neubau / Erweiterung fiir die 3 bestehenden Klassen des
Kindergarten Chénnelmatte sowie 1 zusatzlichen Kindergarten

_ Ausserschulische gesamte ASB fiir die Primarschule Dudingen neu auf
Betreuung (ASB) dem Areal des Schulhauses Wolfacker
(Ersatz fur ASB Thaddausheim und Drei Rosen)

_ Sporthallen Neubau zusétzliche Einfachhalle auf dem Wolfackerareal
_ Primarschule Optimierung und Neuorganisation der Stufenaufteilung
Ganseberg zwischen den Primarschulen Wolfacker und Ganseberg
(optional)
Ubersicht 1. Etappe angepasste Strategie D Quelle:
Hellrot: Bestand Dunkelrot: Neubau Basler & Hofmann AG

In der 2. Etappe soll dann die Nutzung der Schulh&user Brunnenhof Nord und Sud fur
die Orientierungsschule angepasst und optimiert werden, inkl. einer moglichen Aufsto-
ckung Brunnenhof Nord zur Deckung des zusatzlichen Raumbedarfs der OS.
Abschliessend sieht die 3. Etappe die Sanierung des Schulhauses Ganseberg vor.

Mit Ende der SIA Phase 1 liegt nun ein Gesamtentwicklungskonzept vor, welches so-
wohl die raumlichen Bedirfnisse der Schule als auch den Investitionsrahmen der Ge-
meinde berucksichtigt. Dabei wurde ebenfalls das Raumangebot der ausserschuli-
schen Betreuung (ASB) evaluiert. Basierend auf diesem Gesamtentwicklungskonzept
koénnen die notwendigen Teilprojekte je nach Bedarf gestaffelt ausgeldst werden.
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2. Einleitung

2.1 Vorgehensweise

Ubersicht Die Ordnung SIA 102 fiir Leistungen und Honorare der Architekt:innen gliedert den Pla-
nungs- und Bauablauf in 5 Phasen. Dieser Bericht schliesst mit den Losungsstrategien
die erste Phase: Strategische Planung ab. Als Ergebnis liegt das Gesamtentwicklungs-
konzept vor.

-
—

Ziel: Gesamtentwicklungskonzept

2 Vorstudien 2.1 Definition Bauvorhaben

Projektierung

5 Realisierung

w

Schulraumentwicklung Basler & Hofmann AG Quelle:
SIA Phasen Basler & Hofmann AG
Berichtwesen Die Resultate der Phase 1.1 Analyse sind im Bericht der Eckhaus AG "Schulraumpla-

nung 2022/23 — Dudingen” vom 19. September 2022 zusammengefasst. Die Resultate
der raumlich-funktionalen Auswertung nach Paedagogicus finden sich in der Prasenta-
tion der zweiten Begleitgruppensitzung vom 8. September 2022, revidiert am 22. Sep-
tember 2022. Der vorliegende Bericht «Schulraumentwicklung Gemeinde Dudingen —
Schlussbericht Phase 1 Strategische Planung» erlautert die Vorgehensweise und
schliesst mit dem Gesamtentwicklungskonzept ab.

Mitwirkung der Begleitgruppe Um eine mdglichst gute Abstiitzung der Planungsergebnisse zu erreichen, wurde die
Begleitgruppe breit aufgestellt. Sie setzt sich wie folgt zusammen:

_ Marianne Dietrich Gemeinderétin (Liegenschaften)

_ Anita Johner-Tschannen Gemeinderétin (Bildung)

_ Sara Noth-Lenherr Gemeinderétin (Bauwesen)

_ Alex Kriebel Abteilungsleiter Bauamt

_ Eliane Aebischer Schuldirektorin PS/Kiga (1H-8H)

_ Stephanie Tschopp Stv. Schuldirektorin PS/Kiga (1H-8H)

_ Laurent Baeriswyl Schuldirektor OS (9H-11H)

_ Sabine Baeriswyl Abteilungsleiterin Bildung und Soziales

_ Bettina Werthmdiller Leiterin ASB

_ Emmanuel Hofstetter Abteilungsleiter Liegenschaft, Kultur & Sport

Regula Stadelmann Protokollfihrerin
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Auf der Basis der Analyseresultate wurden in Zusammenarbeit mit der Begleitgruppe
die mdglichen Umsetzungsstrategien fir das Gesamtentwicklungskonzept erarbeitet.
Dies mit dem Ziel eine Empfehlung in Form eines "Best-Szenario" fir das weitere Vor-
gehen zu formulieren. Basler & Hofmann prifte, wie die zuséatzlichen Klassen auf die
Standorte verteilt werden kénnen und welche betrieblichen Rahmenbedingungen zu
beachten sind. Die Baumassnahmen zur Erfullung des gesicherten und des langfristi-
gen Bedarfs wurden in unterschiedlichen Strategien aufgezeigt und gewichtet.

Im Einzelnen wurde auf der Grundlage der Analyseresultate, Nutzungsoptimierungen
und Raumrochaden im Hinblick auf ein moglichst optimales Betriebskonzept fiir die
Kindergarten- und Primarschulanlagen, fir die OS sowie fir die ASB geprtift. Die stei-
genden Schiiler:innen- und Klassenzahlen fiihren zu Aus- und Anbauvarianten der be-
stehenden Anlagen oder zu Neubauten. Die baurechtlichen, betrieblichen und funktio-
nalen Aspekte flossen ebenfalls mit ein. Die Strategie umfasst auch die Turnhallenka-
pazitat und das Betreuungsangebot.

Fur die Wahl eines "Best-Szenarios", wurden drei Strategien in einer Nutzwertanalyse
einander gegentbergesellt. Fir die Nutzwertanalyse wurden Kriterien aufgrund der fol-
genden vier Schwerpunkte bewertet: Padagogische Aspekte, planerische Aspekte,
Kosten / Betrieb und Chancen / Risiken. Die aus der Bewertung gewonnen Erkennt-
nisse bilden die Grundlage fir die abschliessende Empfehlung.

Um ein Vorgehen vorschlagen zu kénnen, das nicht nur von der Begleitgruppe getra-
gen wird, wurden die politischen Entscheidungstrager frih informiert. Am 6. Marz 2023
wurde beim Generalrat das vorlaufige Ergebnis der Schulraumentwicklung erstmals
vorgestellt. Es folgte der Gemeindeverband OS Sense am 23. Marz 2023 in Tafers.

Fur den Vergleich der unterschiedlichen Strategien, ermittelte Basler & Hofmann den
Finanzbedarf der notwendigen Neubauten und Sanierungsmassnahmen mit einer Ge-
nauigkeit von £ 30 %.

Das Gesamtentwicklungskonzept mit den Teilprojekten wurde grafisch dargestellt und
beinhaltet samtliche notwendigen planerischen und baulichen Massnahmen. Auch sind
die politischen Meilensteine in dieser Darstellung angedeutet. Zudem werden der Fi-
nanzbedarf und die zeitliche Abfolge der einzelnen Massnahmen in Form einer Investi-
tionsplanung dargestellt. Provisorien wahrend der Bauphase sind beriicksichtigt.
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Der Prozess wurde schrittweise angegangen und fihrte in vier Begleitgruppensitzun-
gen zum vorliegenden Entwicklungskonzept. Der nachfolgende Ablaufplan zeigt die
Prozessschritte der Sitzungen und die jeweils behandelten Themen

Die Projektbearbeitung der Phase 1.2 fand vom September 2022 bis Mai 2023 statt.

Sitzungsrhythmus Quelle:
Einzelne Prozessschritte Basler & Hofmann AG

2.2 Ubersicht der Schulanlagen in Diidingen

Im Schuljahr 2021/22 wurden in der Gemeinde Didingen 131 Kindergartenkinder und
433 Primarschiler:innen an den Schulstandorten Wolfacker, Ganseberg, Hasliweg und
Chéannelmatte sowie 315 Schiler:innen der Oberstufe am Standort Brunnenhof be-
schult. Die Gemeinde z&hlt fiir das Schuljahr 2021/22 folgende Klassen pro Standort:

Wolfacker Primarschule 14 Klassen

Génseberg Kindergarten 2 Klassen

Primarschule 7 Klassen

Hasliweg Kindergarten 2 Klassen

Chénnelmatte Kindergarten 3 Klassen

Brunnenhof Orientierungsschule 18 Klassen
Klassenzahlen im Schuljahr 2021/22 Quelle:

Zusammenstellung Gemeinde Dudingen
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Die nachfolgenden Grafiken zeigen eine Ubersicht der Schul- und

Sportanlagen, der

Kindergéarten sowie der ASB in Didingen auf, welche fur die Erarbeitung der strategi-

schen Planung berticksichtigt wurden.
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Ubersichtsplan Schulanlagen Didingen SJ 2021/22
Schulstandorte Wolfacker, Génseberg, Hasliweg und Brunnenhof sowie ASB

Ubersichtsplan Schulanlagen Didingen SJ 2021/22
Schulstandorte Channelmatte sowie Sportanlage Leimacker

Quelle:
Basler & Hofmann AG
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acker \ Underbact

Quelle:
Basler & Hofmann AG
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3. Grundlagen der Strategiebildung

3.1 Zusammenhang Schiler:innenprognose und Bauprojekt

Der gesicherte Bedarf ist massgeblich fir die Ermittlung der Betriebsgrosse, welche in-
nerhalb eines Zeithorizontes von sechs Jahren zur Verfligung stehen sollte. Der lang-
fristige Bedarf wird als Erweiterungspotential definiert und leitet sich von der Prognose
ab. Aus heutiger Sicht gilt es als wahrscheinlich, dass dieser Schulraum im Zeitraum
von 15 Jahren gebraucht wird. Daher sollte die heutige Planung ein Entwicklungspoten-
tial in dieser Grosse vorsehen.

Schuler:innen-Prognose und Bauprojekt Quelle:
Zusammenhang von Analyse und Projekt Basler & Hofmann AG

3.2 Entwicklung der Schuler:innen- und Klassenzahlen

Fur die Grundlage der Strategiebildung werden die Klassenzahlen aus der Schiler:in-
nen- und Klassenprognose der Eckhaus AG (aktueller Stand: 19. September 2022) ver-
wendet. Der gesicherte Bedarf bis ins Schuljahr 2028/29 beruht auf der Fortschreibung
der aktuell in der Gemeinde Diidingen wohnhaften Kinder im Vorschulalter und auf den
im Bau und Planung befindlichen Wohnbauten. Der langfristige Bedarf bis ins Schuljahr
2037/38 leitet sich auf Basis der erwarteten Geburtenrate und weiterer Inputdaten ab.

Schuljahr Kindergarten Primarschule oS
1H-2H 3H-4H 5H-8H 9H-11H
SJ 2021/22 7.0 7.0 14.0 18.0
SJ 2028/29 8.5 8.6 16.2 16.1
SJ 2037/38 9.2 8.8 17.1 19.2
Prognose Anzahl Klassen Quelle:
Schulen Didingen Eckhaus AG

Auf dieser Basis war fiir die Strategiebildung ein tieferes Entwicklungsszenario der
Klassenzahlen als in der Immobilienstrategie 2030 der Gemeinde massgeblich. Seine
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Eintretenswahrscheinlichkeit ist deshalb in den kommenden Jahren laufend zu tber-
pruft, um bei einem schnelleren Wachstum friihzeitig handeln zu kénnen.

Betriebsgrosse und Erweiterungs-  Die Betriebsgrdsse sollte bis zum Schuljahr 2028/29 zur Verfligung stehen, um den

potential dannzumal benétigten Schulraum sicher zu stellen. Der langfristige Bedarf wird als Er-
weiterungspotential definiert. Aufgrund der geringen Differenzen der beiden Progno-
sehorizonte wird empfohlen, dass Erweiterungspotenzial der Kindergérten und Primar-
schulen bereits als Basis fur die heutige Planung der Betriebsgrosse anzusetzen.

1 - SH Brunnenhof os 3 - SH Géanseberg PS KG
sJ 21/22 21 sJ 21122 7} 2
SJ28/29 19.1 SJ 28129 8.6 35
$J37/38 222 sJ 37/38 & 8.8 42
2 - SH Wolfacker L 4 - KG Chinnelmatte KG
$J 21122 14 SJ 21122 3
sl 10 5428129 3
SJ 37138 " $J 37138 3
1 OS Brunnenhof
2 PS Wolfacker 5 - KG Hasliweg KG
3 PS/KG Ganseberg sJ 21122 2
4 KG Channelmatte 8J 28129 2
5 KG Hasliweg S35 2
Definition der Betriebsgrosse Quelle:
Rote Pfeile markieren die empfohlene Betriebsgrosse fir Dudingen Basler & Hofmann AG

3.3 Raumbedarf
Die nachfolgende Gebéaudelandkarte stellt den in der Phase 1.1 Analyse ermittelten
quantitativen Raumbedarf der einzelnen Schulgeb&aude ihrem Zustand gegenuber.

1 - SH Brunnenhof Nord und Siid

Gebaude / 8421722 Zustand
Anz. Kiassen 21 K. 22 KL

0S 9H - 11H

6-TH Leumacker

| Gebaude § $J21722 | $J28/29 | SJ37/38 | Zustand
Anz TH |
Lerra

[Hiemacker | 3TH UL

TH Brunnenhof %  89% k 1
2 - SH Wolfacker & . Y {4 - o N 8 Ausserschullsche Betreuung
[Anz. Klassen 14K 16 KJ 17Kl = . K - "Q’S“S
\ g X~ £ - ASB Thaddausheim m 72 I s
ASB Drei Rosen | 9% [ 24 13 |

St

22%

PS 5H-8H
[TH Wlfacker Tam

3 - SH Ganseberg

Gebaude / 21 SJ2 9 | 5J37/38
Anz. Klassen 9+4

PS3H-4H
KG 1H-2H

Zustand

4 - KG Channelmatte
e i W )
Anz. Klassen 3K 3Kl 3Kl

41-48% d41-48% 41-48% 85

5 - KG Hasliweg

Gebaude / §J21/22 | §J28/29 | 5J 37/38

Zustand
Anz. Klassen 2 KL 2 KL 2Kl
[ew-zn K %]

Gebaudelandkarte aus der Phase 1.1 Analyse Quelle:
Ubersicht quantitativer Raumbedarf und Gebaudezustand Basler & Hofmann AG
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Insbesondere das Schulhaus Wolfacker stosst bereits heute rAumlich an seine Gren-
zen, wobei der Gebaudezustand als sehr gut eingeschatzt wird. Das Schulhaus Géanse-
berg wird mittelfristig ebenfalls die Kapazitatsgrenze erreichen und kann nur noch eine
zusatzliche Klasse aufnehmen. Dariliber hinaus besteht Sanierungsbedarf fur das
Schulhaus Ganseberg, die Turnhalle Brunnenhof, die Kindergarten Channelmatte und
Hasliweg, die ASB Thaddausheim sowie die Dreifachhalle Leimacker.

Auch fur den Turnhallenbedarf wurden der gesicherte zukiinftige Bedarf und das zu er-
wartende Erweiterungspotential berechnet. Der Gemeinde Diidingen stehen insgesamt
zwei Einfachturnhallen, eine Schwimmbhalle und eine Dreifachhalle fur den Schulunter-
richt zur Verfigung. Fur die Betriebsgrosse ist die vorhandenen Anzahl Turnhallen ins-
gesamt ausreichend. Der Schwimmunterricht findet wahrend dem Schulunterricht statt
und wurde zur Entlastung der Turnhallenbelegung angerechnet. Jedoch sind die Turn-
und Schwimmbhalle im Wolfacker schon heute voll ausgelastet. Die Detailberechnung
findet sich im Anhang 1.

Aufgrund der steigenden Nachfrage wird auch flr die ASB ein weiteres Wachstum an-
genommen. Beide heutigen Standorte (Thaddéausheim und Drei Rosen) werden dann
an ihre raumlichen Grenzen stossen. Als Betreuungsspitze (Durchschnitt der betreuten
Kinder am Mittagstisch der drei meistbesuchten Tage), welche heute an beiden Stand-
orten je 9% betragt, wird flr das Schuljahr 2028/29 ein Wert von etwa 20% angenom-
men. Bis 2037/38 dirfte sich dieser auf 35% erhthen (siehe auch Anhang 1).

Fur die Lésungsstrategien wurde der Bedarf an Aufenthalts- und Essraumen (Haupt-
nutzflachen) fir die ASB mit 3 m? pro betreutes Kind zuziiglich 10% fir Betreuungs-
personen berechnet. Nebenrdume, WC-Anlagen, Garderoben, Kiichen und Korridore
sind im Formfaktor HNF/GF von 0.55 inbegriffen.

Trotz vorhandener Nachfrage besteht heute kein Angebot der ausserschulischen Be-
treuung an der Orientierungsschule. Eine entsprechende Bedarfsabklarung fir die OS
ist pendent.
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Ubersicht

Allgemein

Strategie A «Immobilienstrategie 2030»

_ Kindergarten

_ PS Ganseberg

_ PS Wolfacker

_ OS Brunnenhof

_ Ausserschulische Betreuung

_ Turnhallen
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4. Entwicklungsstrategien

Fur die Schulanlagen wurden drei mogliche Strategien entwickelt, welche durch Basler
& Hofmann vertieft geprift und im Austausch mit der Begleitgruppe diskutiert und eva-
luiert wurden. Die unterschiedlichen Strategien werden nachfolgend erlautert.

4.1 Strategie A «Immobilienstrategie 2030»

Fur die Strategie A wurde die Immobilienstrategie 2030 der Gemeinde Didingen an-
hand der neuen Erkenntnisse aus der Phase 1.1 Analyse dimensioniert und angepasst.
Grundsatzlich wird auf dem Wolfackerareal ein Schulhausneubau und ein Vierfach-Kin-
dergarten als Ersatz fiir die Primaschule Ganseberg sowie fir den zusatzlichen Raum-
bedarf der Primarschule erstellt. Die heutige Primarschule Ganseberg wird neu der OS
zugeteilt, um die zusatzlichen Unterrichtsraume und eine neue ASB mit Mensa einzu-
richten. Auf der Baureserve Hasliweg ist ein neuer Funffach-Kindergarten vorgesehen.

Neubau Wolfacker fur 4 Klassen
Neubau Hasliweg filr 5 Klassen
Aufhebung bestehende KIGAs

Neubau Primarschule im Wolfacker fir 9 Klassen
Gesamtsanierung und Umnutzung fir die OS

Raumoptimierung far 12 Klassen
Neubau / Erweiterung fiir +5 Klassen

R

ptil g im )
Schulhaus Ganseberg fir ASB OS und weitere Réume

Neubau im Wolfacker fiir ASB PS
als Ersatz ASB Thédd&usheim und Drei Rosen
MNeue ASB fir OS (Mittagstisch, Mensa) im Génseberg

Wolfacker bestehende Turnhalle + Neubau Einfachhalle
Gesamtsanierung Turnhalle Brunnenhof
Gesamtsanierung Dreifachhalle Leimacker

Ubersicht Strategie A «Immobilienstrategie 2030»

Hellrot: Bestand Dunkelrot: Neubau

Kindergarten

Primarschule

Quelle:

Basler & Hofmann

Auf der Baureserven Wolfacker und Hasliweg sind Neubauten fur ein Vier- bzw. Funf-
fach-Kindergarten vorgesehen. Die bestehenden Kindergarten werden mittel- oder

langfristig aufgehoben und umgenutzt. Fir die zusatzlichen Klassen dienen Raumlich-
keiten in der OS als Provisorium. Die OS kann ab Schuljahr 2023/24 vier Schulzimmer
freigeben, da der reformierte Unterricht anderswo stattfindet. Die Kapelle Thaddaus-
heim wird ab SJ 2023/24 zu einem Religionszimmer umgebaut. So sollte es die nachs-
ten zwei bis vier Jahre keine Provisorien benétigen.

Die Primarschule mit insgesamt 26 zukuinftigen Klassen wird neu auf dem Wol-
fackerareal konzentriert. Die bestehende Schulanlage Wolfacker wird optimiert und
durch einen Erweiterungsneubau fur die neun bestehenden Klassen im Schulhaus
Ganseberg sowie fur flinf zusatzliche Klassen erganzt. Innerhalb des bestehenden
Schulhauses werden Raumrochaden vorgenommen. Eine neue Einfachturnhalle wird
als Option vorgeschlagen.
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Orientierungsschule
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Die OS im Brunnenhof wird optimiert und mit dem Schulhaus Génseberg erweitert. In-
nerhalb der bestehenden Schulbauten Brunnenhof Nord und Sud werden Raumrocha-
den vorgenommen. Das Schulhaus Ganseberg wird im Rahmen der Sanierung fur die
OS umgenutzt. Die Gruppenrdaume im Obergeschoss des Brunnenhof Nord sind der
FRIMESCO zugeteilt.

Ausserschulische Betreuung Der Neubau im Wolfacker sieht die gesamte ASB fur die Primarschulen vor. Bei der Lo-

Allgemein

Strategie B «Rochade OS / PS»

_ Kindergarten

_ PS Ganseberg

_ PS> 0S Wolfacker

_ OS > PS Brunnenhof

_ Ausserschulische Betreuung

_ Tumhallen

sungsstrategie wurde eine Gesamtbelegung von 20% einberechnet. Im bestehenden
Schulhaus Ganseberg wird eine neue ASB mit Mensa fiir die OS eingerichtet. Das
Raumangebot ist fiir eine Belegung von 35% geniligend, da ebenfalls Synergien mit be-
stehenden Gemeinschaftsraumen vorhanden sind.

4.2 Strategie B «Rochade OS / PS»

Diese Strategie sieht eine Rochade zwischen den beiden Standorten Brunnenhof und
Wolfacker vor. Somit wird die OS im Wolfacker konzentriert und mit einem Neubau er-
ganzt, die Primarschulen mit vier Kindergartenklassen im Brunnenhof mit dem Schul-

haus Ganseberg zusammengefasst. Auf der Baureserve Hasliweg ist analog zur Stra-
tegie A ein neuer Funffach-Kindergarten vorgesehen.

Strategie B «Rochade OS / PS»
@, ™ -

Raumrochaden Ganseberg > EG Brunnenhof Nord 2 Klassen
Neubau 2 Klassen anstelle Hauswartswohnung

Neubau 5 Klassen im Hasliweg

Aufhebung bestehende KIGAs

G i 1g / Rau imierung fiir 9 Klassen

Raumoptimierung fur die Rochade OS
Neubau / Erweiterung fir +6 Klassen (22 Klassen)

Raumoptimierung fiir die Rochade PS fiir 17 Klassen

Ersatz ASB Thadd&usheim und Drei Rosen im Brunnenhof
durch Raumrochaden und Erweiterung
Neue ASB fir OS im Neubau / Erweiterung Wolfacker

Wolfacker bestehende Turnhalle + Neubau Einfachhalle
Gesamtsanierung Turnhalle Brunnenhof
Gesamtsanierung Dreifachhalle Leimacker

Ubersicht Strategie B «<Rochade OS / PS» Quelle:
Hellrot: Bestand Dunkelrot: Neubau Basler & Hofmann

Kindergarten

Primarschule

Auf der Baureserve Hasliweg wird ein Neubau fiir einen Finffach-Kindergarten geplant.
Vier Kindergartenklassen sind im Brunnenhof vorgesehen. Die bestehenden Kindergar-
ten werden mittel- oder langfristig aufgehoben und umgenutzt. Die Provisorien werden
analog zur Strategie A bendétigt.

Die heutige Primarschule Wolfacker mit einer Betriebsgrosse von insgesamt 17 Klas-
sen wird neu im Brunnenhof Nord und Suid konzentriert. Das bestehende Schulhaus
Ganseberg wird fiir die Unterstufe mit neun Klassen saniert. Innerhalb der bestehenden
Schulbauten werden Raumrochaden vorgenommen.
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Die OS wird neu im bestehenden Schulhaus Wolfacker eingerichtet und mit einem Er-
weiterungsbau erganzt. Innerhalb des bestehenden Schulhauses werden Raumrocha-
den vorgenommen. Eine erganzende Einfachturnhalle wird als Option vorgeschlagen.

Die ASB fur die Primarschule wird in einem Neubau anstelle der bestehenden Haus-
wartwohnung im Brunnenhof vorgesehen. Der Neubau im Wolfacker sieht die gesamte
ASB mit Mensa fiir die OS vor. Bei der Losungsstrategie wurde eine Gesamtbelegung
von 35% einberechnet.

4.3 Strategie C «Bestand optimieren und erweitern»

Allgemein Die Strategie C verfolgt den Ansatz, den zusatzlichen Raumbedarf fur Kindergarten,
Primarschulen und Orientierungsschule grundséatzlich auf den bestehenden Schulanla-
gen zu decken und wo nétig zu erweitern.

Strategie C «Bestand optimieren und

) gie C «B d op und erweitern»
_ Kindergarten Neubau Wolfacker fur 5 Klassen

Neubau Hasliweg fur 4 Klassen

Aufhebung bestehende KIGAs
_ PS Ganseberg G ierung / imierung fir 9 Klassen

Kindergarten auslagemn > Neubau Wolfacker
_ PS Wolfacker Raumoptimierung fur 12 Klassen

Neubau / Enweiterung fiir +5 Klassen
_ OS Brunnenhof R: gim lhaus und Aufstockung Nord

_ Ausserschulische Betreuung  Ersatz ASB Thadd&usheim und ASB Drei Rosen im
Neubau / Erweiterung Wolfacker

_ Turnhailen

T + Neubau Einfachhalle

Gesamtsanierung Turmnhalle Brunnenhof
Gesamtsanierung Dreifachhalle Leimacker

Ubersicht Strategie C «Bestand optimieren und erweitern» Quelle:
Hellrot: Bestand Dunkelrot: Neubau Basler & Hofmann

Kindergarten

Primarschule

Orientierungsschule

Auf den Baureserven Wolfacker und Hasliweg werden Neubauten fir einen Vier- bzw.
Funffach-Kindergarten erstellt. Die Provisorien sind analog zur Strategie A vorgesehen.

Das bestehende Schulhaus Géanseberg wird fur die Unterstufe mit neun Klassen sa-
niert. Das Schulhaus im Wolfacker wird mit einem Neubau ergénzt. Innerhalb der be-
stehenden Schulbauten werden Raumrochaden vorgenommen. Eine neue Einfachturn-
halle wird als Option vorgeschlagen.

Die OS wird weiterhin im Brunnenhof Nord und Sud gefiihrt. Das Brunnenhof Nord wird
flir zusatzliche Unterrichtsraume um ein Vollgeschoss aufgestockt. Innerhalb der beste-
henden Schulbauten werden Raumrochaden vorgenommen. Die Gruppenraume im
Obergeschoss des Brunnenhof Nord sind der FRIMESCO zugeteilt.
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Kennwerte

Budgetpositionen

Gebaudestandards

Aussenraumgestaltung

Provisorien

Nicht berechnete Positionen
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Der Neubau im Wolfacker sieht die gesamte ASB flr die Primaschulen vor. Die ASB flr
die OS inkl. Mensa wird in einem Neubau anstelle der bestehenden Hauswartwohnung
im Brunnenhof erstellt. Bei der Losungsstrategie wurde eine Gesamtbelegung von 35%
einberechnet.

5. Schatzung Finanzbedarf

Um die Strategien auch im Hinblick auf das Investitionsvolumen vergleichen zu kénnen,
hat Basler & Hofmann den jeweiligen Finanzbedarf geschatzt. Dabei betragt die Kos-
tengenauigkeit £ 30 % ausgegangen, MWST und Planungshonorare sind enthalten.

Fur die Schatzung von Instandsetzungen und Neubauten von Schulanlagen arbeitet
Basler & Hofmann mit Kennwerten, die auf Referenzbauten aus dem Bildungsbereich
basieren. Aufgrund der aktuellen Ressourcenknappheit bei Baumaterialien und damit
verbundener Preissteigerung und Inflation sind diese ersten Zahlen mit Vorsicht aufzu-
nehmen. Sie eignen sich jedoch gut fir den Vergleich der Strategien untereinander.

Fur kleinere bauliche Massnahmen wie Raumrochaden, Optimierungen sowie Umbau-
ten wurden Budgetpositionen eingesetzt.

Im Hinblick auf die Gebaudestandards wurden in der Schatzung des Finanzbedarfs fiir
Neubauten Kostenkennwerte fiir den Standard Minergie eingerechnet. Basler & Hof-
mann empfiehlt, fir Schulen mindestens den Standard Minergie-Eco anzustreben, um
die notwendigen Hygiene- und Gesundheitsanforderungen zu erfiillen.

In den Strategien sind auch Massnahmen in der Umgebungsgestaltung notwendig. Im
Bereich der zu erstellenden oder anzupassenden Bauten wurden fiir die geschéatzte zu
bearbeitende Flache fiir Terrain- und Aussenraumanpassungen Kennwerte eingesetzt.

Auf der Basis von Kennwerten wurden Kosten fiir entsprechend dimensionierten Provi-
sorien eingerechnet. Dabei variiert die Hohe des Betrags je nach Annahme der Nut-
zungsdauer.

Fur Altlasten- und Gebaudeschadstoffsanierungen, Brandschutzmassnahmen, Trag-
werksertiichtigungen sowie Kosten fiir Spezialfundationen, welche sich aus weiteren
Abklarungen ergeben kdnnen, werden keine Kosten ausgewiesen. Ebenfalls nicht Be-
standteil der Schatzung sind Verfahrenskosten fiir die Beschaffung von detaillierten
Machbarkeitsstudien und Planerwahlverfahren sowie Honorare fir externe Bauherren-
unterstiitzung. Auch wurden keine Kosten fiir Instandsetzungsmassnahmen, Mobiliar
und Ausstattung sowie Umzugskosten eingerechnet. Auch Ertrage, die aus einem mog-
lichen Erlés durch Grundstiicksverausserungen entstehen kdnnen, sind nicht enthalten.
Es wird darauf hingewiesen, dass bedingt durch diese Ausschliisse keine abschlies-
senden Ruckschlisse auf das Gesamtinvestitionsvolumen im Sinne der Gemeindeord-
nung gezogen werden kdnnen.
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Kantonale Beitrage

Gemass dem Reglement Uber Beitrage an Schulbauten fur den Kindergarten, die Pri-

marschule und die Orientierungsschule vom 04.07.2006 werden Schulbauten vom Kan-
ton subventioniert. In der Kostenschéatzung sind diese Beitrage nicht berticksichtigt.

Gesamtbetrag

Die geschatzten Investitionskosten der beschriebenen Strategien werden nachfolgend
zusammenfassend dargestellt und liegen ebenfalls im Anhang 2 bei.

[Tumhate Neubau Woltacker 7'900000.00] [Tumnalie Neubau Wolfacker 6'5001000.00] [Turnnalle Neubau Wolfacker 6'500'000.00]
PSWolfacker | OSGanseberg | OS Brunnenhof KIGAs OS Walfacker | PS Ganseberg | PS Brunnenhof KIGAs PSWofacker | PSGanseberg | OS Brunnenhof KIGAs
4 1 00 19 10'046°000.00 10'122'000.00 16'969'000.00 19'494'200.00  17'652'800.00 11'840°000.00
Grundstiick (BKP 0) 000 0.00 000 0.00 0.00 000 0.00 000 000 0.00 0.00 0.00
Neubauten (exd. BKP 0 und 4) 3371000000]  13769200.00 4044000.00 9500'000.00 24'888'000.00]  13414200.00 9986'000.00 5%892000.00 1531900000 1341420000  14382800.00 9800'000.00
Erweilerung| Sankerung Best | Sanierung Best. Neubau Enweiterung| Sanierung Best. Enweiterung Neubau Enveiterung| Sanierung Best Erweterung Neubau
Aussenraum (BKP 4) 125000000 30000.00. 30000.00 540'000.00 12501000 30000.00 30000.00] 540000.00 1'250000.00 30000.00 3000000 540°000.00
| | | |
Instandsetzungen 000) 0.00} 000) 0.00 110'000.00} 000 000] 249000000 000 0.00 3210000.00 0.00
Sanierung Best. | Sanierung Best.
Nutzungsanpassungen 32000000 0.00 000 0.00 0.00 000 0.00, 000 10000000 0.00 000 0.00
Budgetbetrag Budgetbetrag | I |
300000.00 5000000 30000.00 300'000.00 3001000.00° 50000.00 30'000.00 000 300000.00 501000.00 3000000 300000.00
2ZB. Projeldwettbewerb | i i
oder Studienaufirag (Budget)
Provisorien (wahrend Bauphase) 000 0.00; 000 12001000.00 0.00 6000000.00 0.00 120000000 0.00 6000'000.00 000 1200000.00
Provsorien 18M. Veine Provisonen _ Provisorien 18 M. keine Provisoren _ Provisorien 18 Mt Veine Provisorien _ Provisonen 18 M Veine Provisoren _ Provisarien 18 M.
Abweichung in CHF 563000 817200
Abweichungen in % 100.0% 992% 96.9%
Schatzung Finanzbedarf Quelle:

Zusammenfassung pro Strategie

Basler & Hofmann AG
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6. Nutzwertanalyse

Bewertungskriterien Um die Vor- und Nachteile der Strategien gegeneinander abzuwégen, hat Basler &
Hofmann mit der Begleitgruppe eine Nutzwertanalyse erarbeitet. Die Bewertungskrite-
rien und deren Gewichtung wurden in einem Workshop festgelegt und entsprechen der
folgenden Auflistung:

Aspekte und Bewertungskriterien Gewich- Beschrieb
tung
Padagogische Aspekte 40 %
Umsetzung Richtraumprogramm 10 % Ist die Umsetzung des Richtraumprogrammes gewahr-
Platzangebot leistet? Kann der Raumbedarf sowohl im Innenraum als

auch im Aussenraum auch kiinftig abgedeckt werden?

Betriebliche Funktionalitat 10 % Kann die Methodenvielfalt gewahrleistet resp. durch die

Synergien Infrastruktur unterstiitzt werden? Kénnen Synergien ge-
wonnen werden? (Beispielsweise die Nutzung von Ta-
gesstrukturen und Turnhallen)

Aussenraum 10 % Kann der Aussenraum gentigend attraktiv gestaltet wer-
Umgebungsgestaltung den? Ist der Zugang fiir Kindergartenkinder sowie Un-
terstufenschuler:innen zumutbar?

Flexibilitat 10 % Bietet die Infrastruktur die notwendige Flexibilitat resp.
Anpassungsfahigkeit, um sich zukinftigen Unterrichts-
formen anpassen zu kénnen? Ist die Variante so aus-
gerichtet, dass diese kompatibel ist fiir ein Tagesschul-

modell?
Einbindung Aussenraum 75% Konnen zusammengefasst Qualtaten erschafft bzw. er-
Aufenthaltsqualitat halten werden und so die Qualitat der Schule als Auf-

enthalts- und Lernort verbessert werden?

Nachhaltigkeit und Energie 5% Konnen Nachhaltigkeitskriterien sinnvoll umgesetzt
werden? Sind Energieziele unter Beriicksichtigung der
grauen Energie umsetzbar? Wird effizient und ressour-
censchonend mit den Grundstiicksflachen umgegan-
gen?

Multifunktionalitat, Erweiterungspotential 75% Bietet das Projekt die nétigen Flachen fiir eine spatere

Flexibilitat Erweiterung? Ist die geplante Erweiterungsméglichkeit
gewabhrleistet? Konnen Raume flexibel bzw. multifunkti-
onal genutzt werden?

Bauprovisorium, Etappierbarkeit, 5% Konnen die Neu-, Um- und Anbauten ohne zusétzliche
Betrieb in der Bauphase Provisorien/Container durchgefiihrt werden? Ist die Um-
setzung in Etappen / in Teilschritten moglich?

Kosten / Betrieb 25 %

Investitionsvolumen 15% Kann ein gutes Kosten-/Nutzen-Verhéltnis erreicht wer-
den? Kénnen unnétige Investitionen in teure Proviso-
rien fur die Umsetzung vermieden werden? Sind die
Massnahmen langfristig wirtschaftlich

Betriebskosten (qualitativ, im Vergleich) 10 % Konnen mit den Massnahmen die Betriebskosten in

eine glinstige Richtung gelenkt werden? Sind mit unter-
schiedlichen Betriebskosten (inkl. Energiekosten) bei
gleichem Raumangebot zu rechnen?
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Raumreserven fur weitere Nutzungen 5% Kann das Grundstuck ebenfalls fiir weitere Nutzungen
Synergien bebaut werden? Sind Synergien fir z.B. ASB, KITA,
Spielgruppe und Vereine vorhanden?

Realisierung 5% Ist das Projekt aus Sicht der Begleitgruppe realisierbar
und politisch mehrheitsfahig? Ist die Losungsvariante
auch fur die Bevolkerung (Generalrat) akzeptabel?

Bewertungskriterien Quelle:
Aspekte, Beurteilungskriterien und Gewichtung Basler & Hofmann AG

Fir die Bewertung wird folgender Bewertungsmassstab angewendet:
_ 5 Punkte: sehr gut
_ 4 Punkte: gut
_ 3 Punkte: gentigend
_ 2 Punkte: ungenigend
_ 1 Punkt: schlecht

4.50

- —
verworfen = Risiken /
e 7 l Chancen

3.00 — —
" Kosten / Betrieb
2,50 —— —
2.00
® Planerische
& Aspekte
1.00 —— —
050 — — Padagogische
Aspekte
0.00
Strategie A Strategie B Strategie C
Auswertung der Nutzwertanalyse Quelle:
Der rote Strich stellt das beste Ergebnis beziglich der paAdagogischen Aspekte dar. Basler & Hofmann AG

Die Strategie A «Immobilienstrategie 2030» geht aufgrund der Gesamtsicht als «Bestva-
riante» fur die Gemeinde Dudingen hervor. Die Strategie B «Rochade OS / PS» wird von
der Begleitgruppe definitiv verworfen, da die Umsetzung mit dem Gemeindeverband der
OS als sehr schwierig beurteilt wird.

Die Einzelbewertung der Strategien pro Schulstandort sowie die Zusammenfassung aller
gesammelten Gesichtspunkte liegen dem Bericht im Anhang 3 bei.

Die Nutzungsstudien fir die «Bestvariante» (Strategie A) sind im Anhang 4 beigelegt.
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7. Entwicklungskonzept «Strategie D»

7.1 Partizipation

Im Rahmen einer breiten Abstiitzung wurde der Gemeinderat am 27. Februar 2023, der

Generalrat am 6. Marz 2023 und der Gemeindeverband OS Sense am 23. Méarz 2023

von Basler und Hofmann Uber die drei vorgeschlagenen Varianten informiert. Folgende

Gruppierungen haben das Zwischenergebnis der Studie Schulraumentwicklung disku-

tiert und ihre Stellungnahmen dem Gemeinderat unterbreitet:

_Alle politischen Partei-Fraktionen

_ Liegenschaftskommission (Stellungnahme: Aufzeigen der Bauetappen und tragbare
Finanzierung, eine Strategieauswahl wurde als sekundar beurteilt.)

_ Gemeindeverband Orientierungsschulen Sense

_ OS und PS Direktoren Dudingen

Rickmeldung von Grundsatz- Bemerkungen
entscheid
FDP nein _ Finanzierung im Kontext des Finanzplans aufzeigen

_ Notwendigkeit einer Steuererhéhung aufzeigen

_ ASB-Bedarf wird in Frage gestellt (Angebot generiert Nach-
frage), private Anbieter einbinden

_ modulares, iteratives Vorgehen erwiinscht

_ dezentrales Konzept priifen

_ offene Fragen: freiwerdende Gebaude

Junge Liste Strategie A _ Erhalt Channelmatte (3 zu 2)
_ neue Turnhalle bei Erstellung einer 3-fach Halle streichen
_ Kostenberechnung inkl. Subv. und Finanzierung OS Sense
_ offene Fragen: Verfligbarkeit Grundstiick Hasliweg

Die Mitte Strategie A _ Winschbares von Notwendigem erkennbar trennen
_ Finanzierbarkeit durch Etappierung bis 2040 sicherstellen
_ Kindergarten Channelmatte erhalten
_ eine Mensa fiir alle Kinder (evtl. Schulhaus Géanseberg)
_ weiterhin transparente Kommunikation mit Generalrat

Freie Wahler, CSP, Strategie A& C _ modulare Umsetzung
GLP, GRUNE (péadagogische _ multifunktional und flexibel nutzbare Raume
Vorteile bei A)  _ weitere Anspruchsgruppen einbeziehen (Vereine, Kultur,

Wohnen im Alter sowie Eltern und Schuler:innen
_ Erhalt Channelmatte priifen
_ Umnutzung freiwerdende Gebéaude priifen
_ Vorschlag: SH Ganseberg als Kindergartenhaus priifen

SP Strategie A _ alle Fraktionen sollen in Baukommission vertreten sein

_ transparente Kommunikation erwtinscht

_ Ricklauf aus der Partizipation erbeten

_ Themenspeicher: Verkehrsregelung, Entflechtung in der Zent-
ralisierung, Diversifizierung der Gebaudetrakte, hoher Stellen-
wert fur Grinflachen / Aussenraum

_ offene Fragen: Einverstandnis OS Sense, reformierte Ge-
meinde Hasli, freiwerdende Gebaude

SVP nein _ Plafonierung Ausbau ASB, neue Turnhalle unnétig, Schulzim-
merstrategie benotigt
_ Kindergarten Channelmatte erhalten / Inwertsetzung zeigen
_ Kostenberechnung inkl. Subventionen
_ Bedarf einer Mensa klaren
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_ offene Fragen: Einverstandnis OS Sense, Verfligbarkeit
Grundstiick Hasliweg
_ Projekttiberarbeitung erforderlich

GV OS Sense Strategie C _ moderate Klassenprognosen, Raumbedarf wéachst nicht expo-
nentiell
_ zusétzlicher Raumbedarf durch neue Lernmodelle und ASB
_ Angebot in Strategie A erscheint als Uberangebot
_ finanzielle Situation der Gemeinde angespannt
_ keine Planung auf Halde

Zusammenfassung der Riickmeldungen Quelle:
Gruppierung, Grundsatzentscheid und Ausfiihrungen Basler & Hofmann AG

7.2 Entscheid Gemeinderat

Der Gemeinderat hat an mehreren Gemeinderatssitzungen Uber das Zwischenergebnis
der Studie Schulraumentwicklung beraten und anlasslich der Gemeinderatssitzung vom
30. Mai 2023 anhand der vorliegenden Zahlen und Stellungnahmen Folgendes be-
schlossen: Der Gemeinderat nimmt die von der Begleitgruppe Schulraumentwicklung
vorgeschlagene Strategie A zur Kenntnis und bevorzugt eine von ihm neu zusammen-
gestellte Strategie D (Kombination aus Strategie A und C), bei der die Bauetappen wie
folgt aussehen:

1. Etappe

Neubau eines Primarschulhauses fir 10 Klassen auf dem freien Grundsttick beim
Wolfackerareal mit allen dazugehdrenden Nebenrdumen. 7 Klassen gemass Prog-
nose Basler & Hofmann plus 3 Klassen fiir die drei Kindergartenklassen des Schul-
hauses Chénnelmatte.

Im neuen Schulhaus wird ausserdem die gesamte Ausserschulische Betreuung
(ASB) untergebracht.

Nutzungsanpassung im bestehenden Schulhaus Wolfacker.

Neubau einer Sporthalle.

Die 1. Etappe bendétigt in drei-vier Jahren Provisorien in Form von Modulbau oder
Containern.

Das Schulhaus Ganseberg wird weiter fur die Kindergarten- und Primarschulklassen
genutzt. Die Schulzimmer im Schulhaus Hasliweg werden weiterhin fir die Kindergar-
tenklassen von der Reformierten Kirche gemietet. Die Raume des freiwerdenden
Schulhauses Channelmatte kénnen zukinftig z.B. fir die KITA Balthasar und/oder fir
Lektionen fiir Lesen+Schreiben Deutschfreiburg, Espacefemme/Frauenraum und
Sprachkurse der Volkshochschule genutzt werden. Das Schulhaus Chéannelmatte und
der dazugehdrende Aussenraum eignet sich selbst bei einer sofortigen Gesamtsanie-
rung nicht mehr flr die heutigen grossen Kindergartenklassen. Die Distanz vom Schul-
haus Channelmatte zu den Schulhdusern Ganseberg und Wolfacker ist nicht ideal be-
treffend Besuch der ASB, Deutschkurse, Logopadie etc.. Die Kinder miissen jeweils
von erwachsenen Personen begleitet werden, was wiederum Personalkosten generiert
und das daflr bendtigte Personal misste noch rekrutiert werden. Zudem ist das Schul-
haus Channelmatte nicht behindertenkonform und der heutige Spielplatz entspricht
nicht den geltenden BFU-Richtlinien. Die Raume des freiwerdenden Thaddausheimes
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kénnen zukiinftig z.B. von der Krabbel- und Spielgruppe, Deutschkaffee und/oder Ge-
meinwesenarbeit GWA genutzt werden, weiter kbnnte die unterste Etage im Zusam-
menhang mit dem neugestalteten Park den Dudinger Vereinen zuganglich gemacht
werden.

5 KIGA Hasliweg
Keine Massnahmen

ASB Drei Rosen
Als Schulstandtandort
aufheben

2 SH Wolfacker
Optimierung

ABS Thaddausheim
Als Schulstandort
aufheben

4 SH Channelmatte
Als Schulstandort

Umsetzung Etappe 1 Quelle:
Bauliche und planerische Massnahmen Basler & Hofmann AG

|:| Abbruch / Umnutzung bestehende Liegenschaften
Projekte Betriebsgrosse keine Massnahmen
Projekte Betriebsgrosse Optimierungen / Sanierungen
Projekte Betriebsgrosse fur kurzfristigen Bedarf
- Projekte Entwicklungspotential fur langfristigen Bedarf

Zeitfenster der Planung und Ausfiihrung: 2024-2027/28

Geschatzte Kosten neues Schulhaus fur 10 Klassen: CHF 28'900'000
Geschétzte Kosten Provisorien: CHF 500'000
Geschatzte Kosten Sporthalle: CHF 6'500'000
Geschatzte Subventionen Schulhaus vom Kanton: CHF 3'800'000
Geschatzte Subventionen eventuelle 1-fach Sporthalle vom Kanton: CHF 1'377'000
Total geschéatzte Kosten abztiglich Subventionen vom Kanton: CHE 30'723'000

Provisorien: Ja
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2. Etappe

(Zur Information, da in Abhangigkeit mit dem Gemeindeverband OS Sense)

_ Nutzungsanpassung Schulhaus Brunnenhof Nord und Sid inkl. Aufstockung Brun-
nenhof Nord.

_ Diese Etappe bendétigt provisorische Schulzimmer in Form von Modulbau oder Con-
tainern.

1 SH Brunnenhof
Optimierung

Umsetzung Etappe 2 Quelle:
Bauliche und planerische Massnahmen Basler & Hofmann AG

|:| Abbruch / Umnutzung bestehende Liegenschaften
Projekte Betriebsgrosse keine Massnahmen
Projekte Betriebsgrosse Optimierungen / Sanierungen
Projekte Betriebsgrosse fur kurzfristigen Bedarf
Projekte Entwicklungspotential fur langfristigen Bedarf

Zeitfenster der Planung und Ausfiihrung: 2028-2030/31

Geschatzte Kosten: CHF 17'652'800
Geschatzte Kosten Provisorien: CHF  1'500'000
Geschatzte Subventionen vom Kanton: CHF 1'683'700
Geschatzte Subventionen von OS-Sense: CHF 13'975'280
Total geschatzte Kosten

ohne Subventionen vom Kanton und OS-Sense: CHE  3'493'820

Provisorien: Ja
Ausfuhrungs-Entscheid: Gemeindeverband OS Sense
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3. Etappe

__ Sanierungs- und Nutzungsanpassungen Schulhaus Ganseberg.

_ Diese Etappe bendétigt provisorische Schulzimmer in Form von Modulbau oder Con-
tainern.

Umsetzung Etappe 3 Quelle:
Bauliche und planerische Massnahmen Basler & Hofmann AG

|:| Abbruch / Umnutzung bestehende Liegenschaften
Projekte Betriebsgrosse keine Massnahmen
Projekte Betriebsgrosse Optimierungen / Sanierungen
Projekte Betriebsgrosse fur kurzfristigen Bedarf
Projekte Entwicklungspotential fur langfristigen Bedarf

Zeitfenster der Planung und Ausfiihrung: 2030-2033/34

Geschatzte Kosten: CHF 13'494'200
Geschétzte Kosten Provisorien: CHF 6'000'000
Geschatzte Subventionen vom Kanton: CHF 1'500'000
Total geschéatzte Kosten abztiglich Subventionen vom Kanton: CHE 17'994'200

Provisorien: Ja



Basler & Hofmann

Beschaffung der Planungsleis-
tung
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7.3 Investitionsplan

Die finanzielle Machbarkeit und die betrieblichen Abhéngigkeiten wurden in einer Road-
map Uberprift und festgehalten. Dabei wurde die Staffelung der Massnahmen auf die
Etappierung des Gemeinderats angepasst, um den Finanzbedarf auf die kommenden
Jahre zu verteilen (siehe auch Anhang 5). Die Entlastung durch den Kanton wurde
nicht bertcksichtigt, da angenommen wird, dass der Kanton erst nach abgeschlossener
Bauabrechnung seinen Anteil zahlt. Somit ist es wahrscheinlich, dass die Gemeinde bis
zum Abschluss der Bauarbeiten den ganzen Betrag vorfinanziert.

Die Roadmap stellt eine denkbare Abfolge der baulichen Massnahmen dar. Es werden
folgende Kostenblocke dargestellit:

Schulhausneubau zur Erweiterung der Schulanlagen Wolfacker inkl. Umgebungsge-
staltung sowie ASB fir die Primarschulen inkl. Kindergarten mit optionaler unterirdi-
scher Turnhalle

Neubau von 3 Kindergarten im Wolfacker inkl. Umgebungsgestaltung aus der Um-
verteilung der Schulanlage Channelmatte

Aufstockung, Raumoptimierungen und Teilsanierung im Brunnenhof fiir die OS
Gesamtsanierung des Schulhaus Ganseberg fir die PS

Kosten fur die Auswahlverfahren

Kosten flr Provisorien

Der erste Kostenblock mit der Schulhauserweiterung Wolfacker fallt aufgrund seiner
Grodssenordnung in den Staatsvertragsbereich des 6ffentlichen Beschaffungswesens.
Basler & Hofmann schlagt darum ein Auswahlverfahren fir die Planungsleistungen der
Neubauvorhaben am Schulstandort Wolfacker vor, damit eine zusammenhéangende
Gestaltung auf dem Areal gewahrleistet werden kann. Allenfalls wird ein Vorbehalt be-
zuglich der Realisierung der Sporthalle zu formulieren sein. Bei der Gesamtsanierung
des Schulhauses Ganseberg und bei den Raumoptimierungen in der OS wird von je-
weils separaten Beschaffungen ausgegangen. Wobei beide Massnahmen ein Verfah-
ren im Staatsvertragsbereich bedingen.

Gemeinderatliche Strategie D

N Projekt

Anzah! Klassen (KG/ PS / 0S)

1 Etappe
a  Primarschulhaus Wolfacker

Schulhausneubau

b Neubau Einfach Turnhalle

Einfachturnhalle

Meilensteine 25900 | R PRK [ ES Wezg
Phasen 1-5 3 1156 | 1156 | 10%693 | 13005 | 2890

Meilensteine 590 Wrx PRK | EEN |
Phasen 1-5 0 276 | 276 | 2553 | 3105 | 690

Meilensteine
Phasen 1-5

Finanzbedarf 2022

1234

2023
1234

2024
1234

2025
1234

2026
1234

2027
1234

2028
1234

2029
1234

2030
1234

2031
1234

2032
1234

2033
1234

2034
1234

2035
1234

2036
1234

2037
1234

2038 | Folge-

CHF in tausend Kontrolle 12 3 4| jahre

w22 | s | ‘ | arzi1e

35800 35800
28900 28900 LI T N |

1505 0 o

6900 6900 [ | (O i [P T . | | | ||

500 S 1

LD

R T T
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aliischdifaus 08 Brinenhof, 17853 17953 1 o e {50 5 5 .
/ / Meilensteine 7853 PLK | IS BK Beaug|
Phasen 1-5 0 706 706 6'5%2 6179 '3'531
0 1
Auswahiverfahren 150 70 80 - |
!
m
Meilensteine
Phasen 1-5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 750 750 0 0 0 0 0 0 0
a  Schuhaus PS Génseberg 13495 13495 (RRER RN RN NN AR NN R PR
Gesamtsanierung Meilensteine B4 PLK | [ailS BK Beaug
Phasen 1-5 0 540 540 4993 | 4723 ( 2699
0 [} !
Auswahiverfahren 100 50 50 : 1
1
1
M
Meilensteine 6000
Phasen 1-5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3000 | 3000 0 0 0 0
Total Auswahiverfahren Total 650 650 0 0 250 150 0 0 70 80 0 50 50 0 0 0 0 0 0 0
Total Provisorien Total 8000 0 0 0 0 0 125 250 125 0 750 750 0 3'000  3'000 0 0 0 0
inde Diidil 75'598 75598 0 0 250 150 1'432 1567 13'566 17'021 4'286 7'332 7'518 4'070 7'993 7723  2'699 0 0 0
Abgrenzung zur Investitionsplanung Legende
> Nurlnvestitionen Hochbau (ohne Mobilien, IT) Strategische Planung ~ Phase 1 [I] Projekiierung Phase 3 325% B Weilensteine Phase 1
> Provisorien nicht bericksichtigt . Machbarkeitsstudie Phase 21 . Ausschreibung Phase 4 18.0% PLK  Planungskredit Phase 21
> Kostengenauigkeit + 30 % . Auswahlverfahren Phase 22 . Realisierung Phase 5 495% PRK  Projektierungskredit Phase 22
> ohne und for i D Projektunterbruch BK  Baukredit Phase 3
100.0%

Quelle:

Roadmap Gesamtentwicklungskonzept Schulen Dudingen
Basler & Hofmann AG

Stand 04. September 2023

- Vorstudien | Machbarkeitsstudien
Auswahlverfahren

- politischen Meilensteine im Bauprozess
eigentliche Bauphase

7.4 Nutzungsstudien Variante D

Die Nutzungsstudien fur die vom Gemeinderat neu zusammengestellte Strategie D
(Kombination aus Strategie A und C) sind im Rahmen der Machbarkeitsstudien fur die
jeweilige Etappe zu erstellen. Zu einem grossen Teil kdnnen diese aus den Nutzungs-
planen fir die Strategie A (Bestvariante aus der Schulraumentwicklung) abgeleitet wer-
den, welche diesem Bericht in Anhang 4 beiliegen.



Basler & Hofmann

Phase 2

Machbarkeitsstudie

Offentlichkeitsarbeit

Beschaffung von Planungsdienst-
oder Gesamtleistungen
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8. Nachste Schritte

Mit dem Gesamtentwicklungskonzept ist die Phase 1 «strategische Planung» abge-
schlossen. Es folgt die SIA-Phase 2 «Vorstudien» mit den Teilphasen 2.1 «Projektdefi-
nition / Machbarkeitsstudie" und 2.2 «Planerwahlverfahren oder Gesamtleistungsaus-
schreibung». Je nach Projektierungs- und Bauvorhaben empfehlen sich unterschiedli-
che Vorgehensweisen.

3
Projektierung

4
Aus-

]
Realisierung

schreibung
1 12 Ll % ol . 22 EXl 32 a3 41 51 52 53
Bedurinis- Losungs | pDefinifiondesy  Auswahl- Vorprojekt | Bauprojekt Baube- Ausschrelbung | [ Ausfohrungs- | Ausfthrung
formulierung/ | stateglen | [ Vorhabens/ 8 verfahren willigungs- Cffertvergleich planung Abschluss

Analyse pMachbarkeits-1 verfahren Vergabearntarg

Poostde o
R

Entwicklungskonzept .

- Baukredit
Entwicklung Immobilienprojekte Quelle:
Projektphasen Basler & Hofmann AG

Der Gemeinderat hat sich anlasslich der Sitzung vom 30. Mai 2023 fir die von ihm neu
zusammengestellte Strategie D (Kombination aus Strategie A und C aus der Schul-
raumentwicklung) ausgesprochen.

Als Vorbereitung fiir die Beschaffung der dafiir benétigten Planungsdienstleistung emp-
fiehlt Basler & Hofmann eine Machbarkeitsstudie fur den Neubau der Primarschulen
und Kindergarten im Wolfacker (1. Etappe der Strategie D) durchzuftihren. Mit der
Machbarkeitsstudie werden die stadtebauliche Setzung sowie die Anordnung fiir die
Gesamtanlage gepriift und die baurechtlichen Rahmenbedingungen geklart. Ausser-
dem sind zur Definition des Bauvorhabens die Richtraumprogramme fur Kindergarten
und Primarschule sowie die Anforderungen fir die Tagesstrukturen zu vertiefen und zu
verifizieren und um alle weiteren dienenden Raume (Nebennutzflachen) zu ergénzen.
Dabei kann auch die Wahl des «Bestszenarios» nochmals geprift werden. Die Resul-
tate aus der Machbarkeitsstudie dienen als Grundlage fir die Beantragung eines Pla-
nungs- oder Projektierungskredits. Zudem kann das mutmassliche Investitionsvolumen
laufend genauer abgeschatzt werden sowie das geeignete Verfahren fir die Beschaf-
fung der Planer- oder Gesamtleistungen bestimmt werden.

Das offentliche Interesse fir die Geschehnisse rund um die Schulraumentwicklung ist
in der Regel sehr gross. Fur die Akzeptanz, der aus der Schulraumentwicklung resultie-
renden Projekte und Massnahmen, ist es hilfreich, friihzeitig Uber den Stand der Pla-
nung zu informieren. Informationsveranstaltungen, Medienbeitrdge und Informationen
auf der Website sind zeitgerecht einzuplanen.

In Abhéangigkeit zu den mutmasslichen Investitionskosten aus der Grobkostenschét-
zung und dem daraus resultierenden Schwellenwert sind unterschiedliche Verfahren



Basler & Hofmann

Weitere Unterstiitzung durch
Basler & Hofmann

Schulraumentwicklung Gemeinde Didingen 25

der Beschaffung gemass offentlichem Beschaffungswesen und der SIA Empfehlungen
moglich. Die Bandbreite der Planerwahlverfahren bewegt sich zwischen einer reinen
Leistungsofferte mit Zugang zur Aufgabe (SIA 144) Uber einen offenen Projektwettbe-
werb (SIA 142) bis zu einem Studienauftrag mit Praqualifikation (SIA 143). Auch ein
Gesamtleistungswettbewerb ist denkbar. Grundsatzlich ist ein Verfahren zu wahlen,
welches der Aufgabenstellung gerecht wird. Mit der Wahl des Verfahrens und dem mut-
masslichen Investitionsvolumen kann die Hohe des Kreditantrages abgeschatzt wer-
den. Mit der Annahme des Kreditantrags durch den Souveran kann das jeweilige Ver-
fahren schliesslich durchgefiihrt werden.

Fur den weiteren Planungsprozess der definierten Teilprojekte sind die anstehenden
Phasen auszulésen. Hierbei kann durch Basler & Hofmann Unterstiitzung fiir folgende
Tatigkeiten angeboten werden:

Teilnahme und Unterstlitzung bei weiteren Infoveranstaltungen

Durchfiihrung von Machbarkeitsstudien

Zusammenstellung der Grundlagen und Textbausteine fir Kreditabstimmungen
Unterstiitzung bei der Auswahl des geeigneten Planerwahlverfahrens (Gesamt-
leistungs- oder Projektwettbewerb, Studienauftrag, Honorarsubmission, etc.)
Vorbereitung, Begleitung und Durchflihrung von Auswahlverfahren
Bauherrenunterstiitzung bei der Planung und Realisierung des Bauvorhabens
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Anhang 1

Raumbedarf

Auslastungsberechnung Turnhallen
Entwicklung Ausserschulische Betreuung (ABS)



Auslastungsberechnung Turnhallen Schulraumentwicklung Dudingen FR

Dudingen - Kapazitatsberechnung Turnhallen
Stand: September 2022
SJ 21/22 (SJ22/23)

langfristiger Bedarf SJ 28/29 langfristiger Bedarf SJ 37/38

Potential Bedarf Bedarf Bedarf
Ort Stufen Grosse  Lekt. / Wo. Stufe KI. Lekt. / Lekt. / Fakt. Lekt. / Wo. Stufe KI. Lekt. / Lekt. / Fakt. Lekt. / Wo. Stufe KI. Lekt. / Lekt. / Fakt. Lekt. / Wo.
Wo. Wo. Wo. Wo. Wo. Wo.
und KiI. und KiI. und KiI.
PS Wolfacker
TH Wolfacker PS/KG 1-fach 28 KG Hasliweg 2 2 4 1 a) 4 KG Hasliweg 2 2 4 1 a) 4 KG Hasliweg 2 2 4 1 a) 4
PS Géanseberg 3H - 4H 2 2 4 4 PS Géanseberg 3H - 4H 2 2 4 4 PS Géanseberg 3H - 4H 2 2 4 4
PS Wolfacker 5H - 8H 8 2 16 16 PS Wolfacker 5H - 8H 8 2 16 16 PS Wolfacker 5H - 8H 8 2 16 16
OS Brunnenhof 5 1 5 5 OS Brunnenhof 5 1 5 5 OS Brunnenhof 5 1 5 5
ASB 2 1 2 2 ASB 2 1 2 2 ASB 2 1 2 2
Entlastung Schwimmen Entlastung Schwimmen Entlastung Schwimmen
KG Hasliweg (1 L alle 9 Wochen 0 0 0 0 0 KG Hasliweg (1 L alle 9 Wochen 0 0 0 0 0 KG Hasliweg (1 L alle 9 Wochen 0 0 0 0 0
PS Wolfacker 5H - 8H 0 0 0 0 0 PS Wolfacker 5H - 8H 0 0 0 0 0 PS Wolfacker 5H - 8H 0 0 0 0 0
OS Brunnenhof 9H - 11H 5 0.5 2.5 -1 -2.5 OS Brunnenhof 9H - 11H 5 0.5 2.5 -1 -2.5 OS Brunnenhof 9H - 11H 5 0.5 2.5 -1 -2.5
Total | 28 | 285 28.5 | 285
| 102% | 102% | 102% |
OS Brunnenhof, PS Ganseberg und KIGAs
TH Brunnenhof KIGA/PS/OS 1-fach 41 KG Ganseberg / Chdnnelmatte 5 2 10 1 a) 10 KG Géanseberg / Chédnnelmatte 7 2 14 1 a) 14 KG Ganseberg / Chdnnelmatte 7 2 14 1 a) 14
PS Ganseberg 3H - 4H 5 2 10 10 PS Géanseberg 3H - 4H 7 2 14 14 PS Ganseberg 3H - 4H 7 2 14 14
PS Wolfacker 5H - 8H 2 2 4 4 PS Wolfacker 5H - 8H 0 2 0 0 PS Wolfacker 5H - 8H 0 2 0 0
OS Brunnenhof 16 1 16 16 OS Brunnenhof 15 1 15 15 OS Brunnenhof 17 1 17 17
Entlastung Schwimmen Entlastung Schwimmen Entlastung Schwimmen
KG 1H - 2H (1 L alle 9 Wochen) 0 0 0 0 0 KG 1H - 2H (1 L alle 9 Wochen) 0 0 0 0 0 KG 1H - 2H (1 L alle 9 Wochen) 0 0 0 0 0
PS Ganseberg 3H - 4H 0 0 0 0 0 PS Ganseberg 3H - 4H 0 0 0 0 0 PS Ganseberg 3H - 4H 0 0 0 0 0
OS Brunnenhof 9H - 11H 16 0.5 8 -1 -8 OS Brunnenhof 9H - 11H 15 0.5 7.5 -1 -7.5 OS Brunnenhof 9H - 11H 17 0.5 8.5 -1 -8.5
Total | 41 | | 32 | 36 | 37 |
| 78% | 87% | 89% |
Leimacker
Dreifachturnhalle PS/0OS 3-fach 123 PS Wolfacker 5H - 8H 4 2 8 8 PS Wolfacker 5H - 8H 8 2 16 16 PS Wolfacker 5H - 8H 9 2 18 18
OS Brunnenhof 21 2 42 42 OS Brunnenhof 20 2 40 40 OS Brunnenhof 22 2 44 44
Entlastung Schwimmen Entlastung Schwimmen Entlastung Schwimmen
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total | 123 | | 50 | 56 | 62 |
]

a) inkl. Umziehzeiten
b) Halle ab Mittelstufe nicht trennbar
c) fur geschlechtergetrennten Unterricht

Basler&Hofmann AG - Schulraumentwicklung - 3012 Bern

Auslastung unter 80%

Auslastung zwischen 80 und 100 %

Auslastung zwischen 100 und 120 %

Auslastung Uber 120% -



Entwicklung Ausserschulische Betreuung

Schulraumentwicklung
Dudingen FR

Ganseb./Hasliw./Channel. ASB Thaddausheim

Ganseb./Hasliw./Channel. ASB Thaddausheim

SJ 2037/38
Erweiterungspotential

Géanseb./Hasliw./Channel.

ASB Thaddausheim

1H-4H PS KG Tot. Sus Gr Antell PS KG Tot. Sus Gr Anteil PS KG Tot. SuS Gr Anteil
KL 7 [ 7 ] @HortMT|[ 28 | 1.3 [ 9% | K.l 87 | 84 ] @HortMT 70 3.2 K. 88 ] 9.1 | MT 129 59
Sus*[ 161 | 133 | 294 Raum Ist m2 Sus[ 178 [ 173 | 351 Raumbedarf m2 Sus| 182 | 187 | 369 Raumbedarf m2
7] 199.2 70 3 | 129 3
m2/Sus m2/SuS m2/SuS

SusiKig 23.0 19.0

Sus/KI @

SuS/KI @

Basler & Hofmann AG - Schulraumentwicklung - 3012 Bern




Entwicklung Ausserschulische Betreuung

Schulraumentwicklung

Dudingen FR
SJ 2037/38
Erweiterungspotential
PS Wolfacker 5H - 8H ASB Drei Rosen PS Wolfacker 5H - 8H ASB Drei Rosen PS Wolfacker 5H - 8H ASB Drei Rosen
PS KG Tot. SusS Gr Anteil PS KG Tot. SuS Gr Anteil PS KG Tot. SuS Gr Anteil
K.l 14 [ 0o | @HortMT| 26 | 1.2 | 9% | K.[16.1] 0.0 | @ HortMT 67 3.0 KI.[17.1] 0.0 | MT 123 56
Sus*[ 294 [ 0 | 294 Raum Ist m2 Ssus[ 33| 0 | 335 Raumbedarf m2 Sus[ 352 | 0 | 352 Raumbedarf m2
e 159.8 67 3| 123 3
m2/SuS m2/SuS m2/SuS
susiki@ 21.0 Sus/KI @ Sus/KI @

Basler & Hofmann AG - Schulraumentwicklung - 3012 Bern
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Schatzung des Investitionsbedarfs



Schulraumentwicklung Gemeinde Dudingen
Phase 1.2 Lésungsstrategien

Schatzung des Investitionsbedarfs
Grobkostenschétzung

Kostengenauigkeit + 30 %

unter BKP 6 Reserven von 10 % bei Neubauten eingerechnet

7'900'000.00| [Turnhalle

inkl. MWST (7.7%) und Planungshonorare

Basler&Hofmann

D. 26.01.2023
Zusammenfassung

|Turnhal|e

Neubau Wolfacker

Neubau Wolfacker

6'500'000.00| [Turnhalle

Neubau Wolfacker 6‘500'000.00|

PS Wolfacker OS Ganseberg OS Brunnenhof KIGAs OS Wolfacker PS Ganseberg PS Brunnenhof KIGAs PS Wolfacker PS Ganseberg OS Brunnenhof KIGAs

Zwischentotal 35'580'000.00 13'849'200.00 4'104'000.00 11'840'000.00 26'548'000.00 19'494'200.00 10'046'000.00 10'122'000.00 16'969'000.00 19'494'200.00 17'652'800.00 11'840'000.00
Grundstick (BKP 0) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Neubauten (exkl. BKP 0 und 4) 33'710'000.00 13'769'200.00 4'044'000.00 9'800'000.00 24'888'000.00 13'414'200.00 9'986'000.00 5'892'000.00 15'319'000.00 13'414'200.00 14'382'800.00 9'800'000.00

Erweiterung | Sanierung Best. | Sanierung Best. Neubau Erweiterung | Sanierung Best. Erweiterung Neubau Erweiterung | Sanierung Best. Erweiterung \ Neubau
Aussenraum (BKP 4) 1'250'000.00 30'000.00 30'000.00 540'000.00 1'250'000.00 30'000.00 30'000.00 540'000.00 1'250'000.00 30'000.00 30'000.00 540'000.00
Instandsetzungen 0.00 0.00 0.00 0.00 110'000.00 0.00 0.00 2'490'000.00 0.00 0.00 3'210'000.00 0.00

Sanierung Best. \ Sanierung Best.
Nutzungsanpassungen 320'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100'000.00 0.00 0.00 0.00
Budgetbetrag Budgetbetrag | \

Planerbeschaffung 300'000.00 50'000.00 30'000.00 300'000.00 300'000.00 50'000.00 30'000.00 0.00 300'000.00 50'000.00 30'000.00 300'000.00
zB. Projektwettbewerb Budgetbetrag Budgetbetrag Budgetbetrag Budgetbetrag Budgetbetrag Budgetbetrag Budgetbetrag Budgetbetrag Budgetbetrag ‘ Budgetbetrag ‘ Budgetbetrag ‘ Budgetbetrag
oder Studienauftrag (Budget)
Provisorien (wahrend Bauphase) 0.00 0.00 0.00 1'200'000.00 0.00 6'000'000.00 0.00 1'200'000.00 0.00 6'000'000.00 0.00 1'200'000.00

Abweichung in CHF
Abweichungen in %

nicht berticksichtigt sind (Abgrenzung):

keine Provisorien

keine Provisorien

keine Provisorien

_ Grundstiickskosten (BKP 0): Annahme> Die Grundstiicke sind vollstandig erschlossen.

_ Kosten fir Umzonung von Grundstiick

_ Kosten aufgrund Altlasten, Schadstoffe, Erdbebenertiichtigung, Brandschutz, etc.

07732.000 | DUED_Kostenschaetzung_230126.xIsx | Druck: 23.02.2023

Provisorien 18 Mt

100.0%

keine Provisorien

Provisorien 18 Mt

keine Provisorien

Provisorien 18 Mt

563'000
99.2%

keine Provisorien

Provisorien 18 Mt keine Provisorien  Provisorien 18 Mt

817'200
98.9%

1/1
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Nutzwertanalyse

Bewertungsmatrix



Schulraumentwicklung Gemeinde Dudingen
Phase 1.2 - Lésungsstrategien

Nutzwert-Analyse: Bewertungsmatrix

31.01.2023
Strategie A
Bewertungsmassstab: Raumangebot (Qualtativ)  "Immobilienstrategie 2030"
5 sehrgut _ Kindergarten: Neubau Wolfacker fiir 4 Klassen, Hasliweg fir 5 Klassen
4 gut _ Neubau/Erweiterung PS Wolfacker mit 9+5 Klassen
3 enitigend _ Umbau SH Génseberg fur die OS
9 g__ _ Raumoptimierung und Erweiterung OS Brunnenhof
2 ungenugend o _ Neue ASB fir PS und OS
1 Raumangebot (Qualitativ) _ Neue Turnhalle im Wolfacker
0 nicht bewertbar
|Gesamtbewertung 100.0% | I 42 | 419881
Gewichtung Emzelr:[ \I/E\;gﬁ.bnk's(t
Kriterien ewertg €rugkeit pemerkungen
|Padagogische Aspekte 40.0% | I 46 | 184
_ Umsetzung Richtraumprogramm / Platzangebot 10.0% 5.0 0.50
_ Betriebliche Funktionalitat und Synergien 10.0% 4.7 0.47
_ Aussenraum / Umgebungsgestaltung 10.0% 4.3 0.43
_ Flexibilitat 10.0% 4.4 0.44
|Planerische Aspekte 25.0% | | 4.2 | 1.05
_ Einbindung Aussenraum / Aufenthaltsqualitat 7.5% 3.7 0.28
_ Nachhaltigkeit und Energie 5.0% 4.6 0.23
_ Multifunktionalitat, Erweiterungspotential, Flexibilitat 7.5% 4.1 0.31
_ Bauprovisorien, Etappierbarkeit, Schulbetrieb in der 5.0% 4.7 0.24
|Kosten / Betrieb 25.0% | I 34 | os6
_ Investitionsvolumen 15.0% 3.3 0.49
_ Betriebskosten (qualitativ) 10.0% 3.7 0.37
|chancen / Risiken 10.0% | I 44 | o044
_ Raumreserven fiir weitere Nutzungen / Synergien 5.0% 4.6 0.23
_ Realisierung 5.0% 4.3 0.21

Stand: 31.01.2023 | Druck: 23.02.2023 | FPF - DIMA

"Rochade OS / PS"

_ Kindergarten: Neubau Hasliweg fiur 5 Klassen, 4 Klassen im Brunnenhof
_ Umbau SH Génseberg fur 9 Klassen PS

_ Raumrochade SH Brunnenhof fur 17 Klassen PS

_ SH Wolfacker mit Erweiterung fir 6 Klassen OS

_ Neue ASB fir PS und OS
_ Neue Turnhalle im Wolfacker

3.244286

Einzel-
Bewertg

3.9

3.3

3.7

3.7

4.0

3.9

3.1

2.0

2.6

2.8

3.4

2.4

Ergebnis/
Wertigkeit gemerkungen

1.46

0.39
0.33
0.37

0.37
0.83

0.30
0.19
0.24

0.10
0.67

0.39

0.28
0.29

0.17

0.12

Basler &Hofmann

"Bestand optimieren und erhalten"

_ Kindergarten: Neubau Hasliweg fiur 4 Klassen, Wolfacker fir 5 Klassen
_ Neubau/Erweiterung PS Wolfacker mit 5 Klassen PS

_ Umbau SH Ganseberg fir PS

_ Raumoptimierung und Erweiterung OS Brunnenhof

_ Neue ASB fir PS und OS

_ Neue Turnhalle im Wolfacker

3.689286

Einzel- Ergebnis/
Bewertg Wertigkeit Bemerkungen
156
4.6 0.46
3.9 0.39
4.0 0.40
3.1 0.31
092
4.1 0.31
4.1 0.21
3.1 0.24
3.3 0.16
086
3.4 0.51
3.5 0.35
035
3.1 0.16
3.9 0.19
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Nutzungsstudie

Nutzungsplane Strategie A
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Schulraumentwicklung Didingen
Nutzungsplane Strategie A «iImmobilienstrategie 2030» 24.02.2023

Schulraumentwicklung Dudingen — Nutzungspléane Strategie A | 24.02.2023 | DIMA / ERZ BaSlel' HOfmann




Gemeinde Dudingen

Situation

1 OS Brunnenhof

2 KG/PS Ganseberg

3 PS Wolfacker

4 KG Chéannelmatte

5 KG Hasliweg

6 ASB Thaddausheim

7 ASB Drei Rosen

8 Dreifachturnhalle Leimacker
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Ubersichtsplan Schulanlagen und ASB

OS Brunnenhof, PS Wolfacker, PS/KIGA Géanseberg, Kindergéarten und ASB
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OS Brunnenhof Nord Dachgeschoss
Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A

Hinweise:
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OS Brunnenhof Nord Obergeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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OS Brunnenhof Nord
Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:
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OS Brunnenhof Nord
Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Unteres EG / EG

Strategie A
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OS Brunnenhof Sud
Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:
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OS Brunnenhof Sud
Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:
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OS Brunnenhof Sud Erdgeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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OS Brunnenhof Sud Untergeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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Turnhalle Brunnenhof
Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:
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OS Géanseberg Dachgeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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OS Géanseberg 3. Obergeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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OS Géanseberg 2. Obergeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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OS Géanseberg

Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:

1. Obergeschoss
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OS Ganseberg Erdgeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A

Hinweise:
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OS Géanseberg

Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Untergeschoss
Strategie A
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OS Géanseberg

Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:
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PS Wolfacker, Schultrakt 3. Obergeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A

Hinweise:
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PS Wolfacker, Schultrakt 2. Obergeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Schultrakt 1. Obergeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Schultrakt Erdgeschoss

Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Schultrakt Untergeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Administrationstrakt Obergeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Administrationstrakt Erdgeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Administrationstrakt

Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:
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PS Wolfacker, Sporttrakt 2. Obergeschoss

Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Sporttrakt 1. Obergeschoss
Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Sporttrakt Erdgeschoss

Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Sporttrakt

Betriebsgrdosse SJ 2028/29

Hinweise:
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PS Wolfacker, Erweiterung PS (Wolfacker) 3. Obergeschoss
Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Erweiterung PS (Ganseberq) 2. Obergeschoss
Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Erweiterung PS (Ganseberq) 1. Obergeschoss
Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A

Hinweise:
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PS Wolfacker, Erweiterung PS Erdgeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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PS Wolfacker, Erweiterung PS Untergeschoss
Betriebsgrdosse SJ 2028/29 Strategie A
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Wolfacker, Neubau
Betriebsgrdosse SJ 2028/29
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KIGA Hasliweg

Betriebsgrdosse SJ 2028/29
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Dreifachturnhalle Leimacker
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Hinweise:
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Dreifachturnhalle Leimacker
Betriebsgrdosse SJ 2028/29

1. Untergeschoss
Strategie A
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Dreifachturnhalle Leimacker 2. Untergeschoss
Betriebsgrosse SJ 2028/29 Strategie A
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Farbcode flr Nutzungsplane

Kindergarten Primar- / Sekundarstufe
I Klassenzimmer |  Klassenzimmer

| Gruppenraume I Gruppenraume

Il Garderobe Il Fachraume

IV Materialraume IV Materialraume

V  Foérderung V  Foérderung

VI Gemeinschaftsraume
VIl Tagesschule

VIl Lehrpersonen VIl Lehrpersonen
IX  Weiteres IX Weiteres Raumangebot
Raumangebot
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Anhang 5

Investitionsplan

Roadmap



Schulraumentwicklung Gemeinde Diidingen
Gesamtentwicklungskonzept

Roadmap: Gesamtentwicklungskonzept Schulen Didingen

Stand: 04.09.2023

Gemeinderéatliche Strategie D

Nr.  Projekt

Anzahl Klassen (KG / PS / 0S)

Primarschulhaus Wolfacker

Schulhausneubau

Auswahlverfahren

b Neubau Einfach Turnhalle

Einfachturnhalle

Auswahlverfahren mit Schulhaus

a  Schulhaus OS Brunnenhof

Sanierung / Raumrochaden / Aufstockung

Auswahlverfahren

a  Schulhaus PS Géanseberg

Gesamtsanierung

Auswahlverfahren

PL Finanzbedarf

CHF in tausend

28'900
Meilensteine 28'900
Phasen 1-5 0
0
6'900
Meilensteine 6'900
Phasen 1-5 0

Meilensteine 500
Phasen 1-5

17'653

Meilensteine 17'653
Phasen 1-5 0
0

Meilensteine 1'500

Phasen 1-5

13'495

Meilensteine 13'495
Phasen 1-5 0
0

Kontrolle

28'900

400
6'900

17'653

150

13'495

100

2022 2023 2024

1234(1234|]1234|1234(1234(1234|]1234|1234(1234

‘ 822118 ‘ ‘

2025

2026

1'156

276

2027 2028

2029 2030

‘ ‘ 912517 ‘ ‘

1'156 | 10'693

| S

276 2'553

125 250

13'005 | 2'890

1]
Beezug

3'105 690

125 0

706

2031
1234

BK
6'532

1
1
L\

750

2032
1234

2033 2034 2035
1234(1234|1234

6'179

750

2036
1234

Meilensteine 6'000
Phasen 1-5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3'000 | 3'000 0 0 0 0
Total Auswahlverfahren Total 650 650 0 0 250 150 0 0 70 80 0 50 50 0 0 0 0 0 0 0
Total Provisorien Total 8'000 8'000 0 0 0 0 0 125 250 125 0 750 750 0 3'000 3'000 0 0 0 0
Investitionsplanung Gemeinde D[]dingen 75'598 75'598 0 0 250 150 1'432  1'557 13'566 17'021 4'286  7'332  7'518  4'070  7'993  7'723  2'699 0 0 0
Abgrenzung zur Investitionsplanung Legende
> Nur Investitionen Hochbau (ohne Mobilien, IT) . Strategische Planung Phase 1 . Projektierung Phase 3 32.5% . Meilensteine Phase 1
> Provisorien nicht berticksichtigt . Machbarkeitsstudie Phase 21 . Ausschreibung Phase 4 18.0% PLK  Planungskredit Phase 21
> Kostengenauigkeit + 30 % . Auswahlverfahren Phase 22 . Realisierung Phase 5 49.5% PRK Projektierungskredit Phase 22
> ohne Schadstoffsanierung und Massnahmen fiir Erdbebenertiichtigung I:l Projektunterbruch BK Baukredit Phase 3

Basler & Hofmann - 3012 Bern
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